TARIM iSLETMELERiI GENEL MUDURLUGU
KARACABEY TARIM iSLETMESi MUDURLUGU
UZUM BAGI TESIiSi KIRALAMA SOZLESME TASLAGI

1- TARAFLAR

Bu sozlesmede Tarmm Isletmeleri Genel Miidiirliigii / Karacabey Tarim isletmesi
Miidiirliigi “KIRALAYAN”, ...t “KIRACI” olarak adlandirilmstir.

2- SOZLESMENIN KONUSU VE SURESI

a) Karacabey Tarim Isletmesi Miidiirliigiine ait arazide 178 nolu Parsel 975/1nolu
adada bulunan toplam 93 dekar Uziim Bag1 Tesisinin Uziim iiretimi yapilmak iizere kiraya
verilmesidir.

b) Bu Sozlesmede belirtilen tasinmazin kira siiresi 5 (Bes) yil olup, .../.../20...
tarihinde baslayip, .../.../20... tarihinde sona erecektir.

3- KiRA BEDELI, KiRA ARTISI ve TEMINATLAR

a) Kiralanan tasinmazin baslangig yili kira bedeli y1lliK «o.vvevuiniieinrnen -TL+KDV’dir.

b) Miiteakip yillarin kira bedeli, bir dnceki yili kira bedeline Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan agiklanan ve sézlesmenin imzalandig tarih ile bir sonraki yilin aym tarihi
arasindaki tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore Tiiketici fiyat endeksi
(TUFE) oraninda artis yapilarak tespit edilir.

¢) Kesin Teminat;

Kiract, yillik kira bedeli, ifaya eklenen cezai sartlar, akde aykirilik halleri ve tazminat
borcu olabilecek her tiirlii zarar ve hasarlara karsilik olmak {izere ihalede belirlenen bir yillik
kira bedelinin % 10 tutarindaki ........... TL’lik gayrikabili ricu, kayitsiz sartsiz, ilk talepte
o0demeli ve istenildiginde paraya cevrilebilir, siiresiz veya sozlesme bitim tarihinden en az 12
(On Iki) ay sonraki tarihli kesin teminat mektubu veya nakit teminat1 sdzlesme imzalanmadan
once Kiralayana verecektir.

d) Elektrik/Su bedeli Teminati;

Kiract s6zlesme imzalanmadan once, kiraladigi arazide tiiketebilecegi elektrik ve su
giderine karsilik olmak tizere 12 ayhk elektrik ve su bedelini karsilayacak sekilde 72.000,00.-
TL’lik teminat mektubunu” Isletmeye vermek zorundadir. Teminat mektubunun tarihi siiresiz
olacaktir.

Kiraci, tiiketmis oldugu elektrik ve su bedelini her ay Isletmeye fatura karsiligi pesin
bedelle 6demek zorundadir. Kiracinin, bu bedellerin 6demesini geciktirmesi halinde, Isletmenin
alacagina karsilik gelen parasal tutar kadar teminat mektubundan tahsil edilir.
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e) Risk Teminati

Kiraci, ifaya eklenen cezai sartlar, akde aykirilik halleri ve kiralanan iizerinde bulunan
bina, tesis, bag hastaliklar1 ve her tiirlii miitemmim ciiz {izerinde meydana gelebilecek hasarlara
ve tazminat borcu olabilecek her tiirlii zarar ve hasara karsilik olmak tizere 1.000.000,00.-
TL’lik gayrikabili riicu, kayitsiz sartsiz, ilk talepte 6demeli ve istenildiginde paraya ¢evrilebilir,
siiresiz veya sdzlesme bitim tarihinden en az 3 (Ug) ay sonraki tarihli teminat mektubunu veya
nakit teminati en ge¢ bu s6zlesme imzalanmadan 6nce Kiralayana verecektir.

f) Elektrik/Su Bedeli Teminat1 ile Risk Teminatlarinda, Isletme tarafindan yapilan
tahsilatlar nedeniyle meydana gelecek eksilmeler, en geg¢ bir ay igerisinde yukarida belirtilen
teminat miktarina tamamlanacaktir. Bu siire icinde teminatin tamamlanmamasi halinde Isletme
sOzlesmeyi feshetme veya ek siire vermekte serbesttir.

g) Sozlesme ile alinan kesin teminat, zaman igerisinde degisen sartlara uyum saglamak
icin her sozlesme yili basinda belirlenecek yeni kira bedeline gore artirilarak yenilenir ve
sozlesme yili baglangicindan itibaren 20 (yirmi) giin igerisinde Kiraci tarafindan Kiralayana
teslim edilir.

h) Teminatlarin tamamlanmasi igin ek siire verilmemesi veya verilen ek siireye ragmen
teminatlarin tamamlanmamasi halinde isletme tek tarafli olarak sézlesmeyi fesih etme hakkina
sahiptir.

4- TESLIiM TESELLUM YERIi VE SARTLARI

a) Kiralanan alanlar iizerindeki tasmmazlar kiraciya Isletme tarafindan olusturulan
komisyon marifetiyle teslim tutanagi tanzim edilerek teslim edilir. Taahhiit siiresi sonunda
tasinmaz yine bir komisyon tarafindan teslim alinir. Kiracinin tasinmaza vermis oldugu zararlar
komisyonca tespit edilerek kiracidan tahsil edilir.

b) Tasinmazlar kiraciya teslim edildikten sonra kiralayanin tasinmazlar {izerinde higbir
sorumlulugu kalmaz.

5- ODEME SARTLARI

a) Birinci yilin kira bedeli, sozlesme tarihine kadar pesin olarak 6denebilecegi gibi kira
bedelinin tamamina karsilik (vergiler dahil) banka teminat mektubu vermek sartiyla vadeli
olarak da d6denebilecektir.

b) Kira bedelinin vadeli Odenecegi durumlarda teminat mektubu so6zlesme
imzalanmadan once Isletmeye teslim edilecektir. Kira bedeline karsilik verilen teminat
mektubu siiresiz olacak veya siireli olmast durumunda son ddeme tarihinden 120 giin daha
uzun stireli olacaktir.

c) Kira bedeli karsiliginda teminat mektubu verilmesi halinde kira bedeli en geg
31.10.2026 tarihine kadar 6denecektir.
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d) Diger yillarin kira bedeli ise o yilin kira siiresinin baslayacagi tarihten itibaren 30
(otuz) giin igerisinde pesin olarak ddenecek ya da en geg¢ bu siire iginde kira bedeline karsilik
teminat mektubu Isletmeye teslim edilecektir.

e) Kiraci, kira bedelini gecikmeli olarak 6dedigi takdirde o yilki kira iicreti esas alinarak
yuriirliikteki temerriit faizi orani lizerinden giinliik vade farki uygulanir. Ancak bu gecikme 30
giinii gecemez. Bu siirenin bitiminde yapilan en fazla 60 (altmis) giin siireli yazili ihtara ragmen
aynt durumun devam etmesi halinde kira bedeli karsiliginda teminat verilmisse kira bedeli
teminattan tahsil edilerek kesin teminat sarti ceza olarak irat kaydedilir ve s6zlesme
feshedilerek bundan dolay1r Kiralayanin ugrayacagi zarar ve ziyanin da tahsili i¢in kanuni
yollara basvurulur. Irat kaydedilen teminat borca mahsup edilmez. Kira bedeli gecikme
tarihindeki ticari temerriit faiziyle birlikte kiracidan ayrica tahsil edilir.

f) Kira s6zlesmesinin Isletme tarafindan hakli feshi veya kiracinin haksiz feshi halinde
kira doneminin tamamlanmasina kadar gegecek siire i¢in pesin Odenen kira bedeli geri
6denmez.

6-) KIRACININ HAK VE YUKUMLULUKLERI:

a) Kiraci, kiralanan tasinmazlara iliskin her tiirlii izin ve ruhsati, izin ve ruhsatin
ozelligine gore ilgili kamu kurum ve kuruluslar ile belediyelerden almak zorundadir. Kiralayan,
bu izin ve ruhsatlarin alinmasindan sorumlu degildir. izin ve ruhsat alinmamasindan dolayi
gelebilecek her tiirlii cezai sorumluluk kiraciya aittir.

b) Kiraci, kiralayandan izin almadan kiralanana dahil gayrimenkulleri baskasina
kiralayamaz, devredemez, bedelli veya bedelsiz kullandiramaz.

¢) Kirac, Kiralayanin (TIGEM’in) adin1 ve amblemini hicbir sekilde kullanamaz. Kiraci
s0zlesme tarihinden sonra kiraladigi alan ve tasinmazlar ile alakali tamir, bakim veya bagska bir
gerekee ile hicbir maddi talepte bulunamaz.

d) Ihaleye ait karar pulu, sdzlesme damga vergisi, resim, har¢ ve her tiirlii yasal
O0demeler ve diger sozlesme giderleri kiraciya aittir. Kira bedeline yiiriirlikteki KDV ilave
edilecektir. KDV oranlarinda ileride olabilecek degisiklikler veya yeni getirilecek vergi ve
benzeri 6demelerde aynen gegerli olup, bu tiir 6demelerde kiraci tarafindan karsilanacaktir.

e) Kiraci, sozlesme, idari ve teknik sartnamede belirtilen tiim yiikiimliiliiklere uymak
mecburiyetindedir. Yiikiimliiliiklere uyulmamasi halinde Kiralayan aleyhine olusacak zarar ve
ziyan ayrica protesto ¢cekmeye ve hiikiim istihsaline gerek kalmaksizin risk teminatindan tahsil
edilir.

f) Sozlesme imzalandiktan sonra; gerek kiracinin bu igle ilgili olarak calistiracagi
personel bakimindan gerekse yapmis oldugu is bakimindan yirirlikteki mevzuat
hiikiimlerinden dogacak her tiirlii cezai sorumluluk kiraciya aittir.

g) Kiraci, tarimsal faaliyetlerini siirdiirebilmek amaciyla kiralanan iizerine bina, ahur,
tesis, gibi sabit yapi ingsaa etmek isterse bunun i¢in Kiralayanin onayini almasi sarttir.
Yapilacak sabit yapilar kira donemi sonunda Kiralayana kalacaktir.
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7-) KIRALAYANIN HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI:

a) Kanunun 6ngordiigii ve bu sézlesme ve bu sdzlesmenin ek ve tadillerinde gosterilen
ihlal hallerinde kiralayanin fesih hakki vardir. is bu sézlesme hiikiimlerine ve eklerine aykirilik
halleri fesih sebebidir. Kiralayan, aykirilig1 6grendigi tarihten itibaren en kisa zaman igerisinde
aykirihigin giderilmesini ihtar eder ve isin mahiyetine uygun bir siire tayin eder. Kiralayan
tarafindan aykiriligin giderilmesi ihtar1 ve uygun siire tayin edilmemesi ne kadar siire gecerse
geesin zimni muvafakat olarak kabul edilemez, defi olarak kullanilamaz. Bu siire sonunda
aykirihigin giderilmemesi tlizerine Kiralayan ihbarsiz fesih hakkini ve tahliye talebini kullanir.
S6zlesmeden dogan tazminat, cezai sart talep ve teminatlar1 paraya ¢evirme haklar1 saklidir.

b) Kiralayan kiralananla ilgili olarak gayrimenkul hukukundan dogan ihtilaflarin
giderilmesi i¢in gerekli gordiigii takdirde tgiincii kisiler aleyhine dava acar.

8-SOZLESMENIN SONA ERMESI:

a) Kira siiresi, sozlesmede belirtilen siirenin sonunda sona erecektir. Kira siiresi
bitiminden 2 (iki) ay once kiracinin kira siiresinin uzatilmasi yoniinde bir talebinin olmasi ve
TIGEM Y6netim Kurulu’nun uygun gdrmesi halinde kira siiresi 5 y1l daha uzatilabilir.

b) Kira sozlesmesinin Kiralayan tarafindan hakli feshi veya kiracinin haksiz feshi
halinde pesin 6denen kira bedeli geri istenemez. Bu halde, kesin teminati1 irat kaydedilir ve
ugranilan zarar ve ziyanin tahsili i¢in kanuni yollara bagvurulur.

9- TASFIYE

a) Kira s6zlesmesinin her ne sebepten olursa olsun sona ermesi ile Kiraci,
faaliyetini durdurarak kiralanani tahliye i¢in verilen siirede Kiralayana teslim edecektir.

b) Kiract kiralanan1i ve {iizerindeki tasinmazlari gecikme ile teslim ettigi takdirde
gecikilen her giin i¢in o yilki kira iicretinin % 1 oraninda gecikme cezasi alinacaktir. Ayrica
teslim siiresinin 60 giinii gegmesi halinde kesin teminat ceza-i sart olarak irat kaydedilecektir.
Kiralananin teslim edilmedigi siirelere iligkin kira bedeli ayrica tahsil edilecektir.

c) Teslim sirasinda, kiracinin kiralanana, sozlesmeye aykiri olarak verdigi zararlar
tespit edilir. Kiralananda herhangi bir zarar bulunmadiginin anlasilmasi halinde kiralanan
teslim alinarak kesin teminat ve risk teminati iade edilir.

10- TEMINAT iADESI

Teminatlar, kiracinin taahhiidiinii sézlesme, idari ve teknik sartname esaslar1 dahilinde
yerine getirilmesine miiteakip iade edilir.
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11- GENEL HUKUMLER

a) Ihale ile ilgili sartnameler ve akdedilecek sozlesmeden dogacak her tiirlii ihtilaf
halinde ANKARA Mahkeme ve Icra Daireleri yetkilidir.

b) Kiracinin gostermis oldugu adrese yapilacak tebligat Kiracinin kendisine yapilmis
sayilir.

C) Sozlesme siiresi dolmadan Hiikiimetin Tarim ve Orman Bakanliginin Kanun, Tiiziik ve
Talimatlari ile veya TIGEM Yo6netim Kurulunun gérdiigii liizum iizerine Idarenin faaliyetlerinin
tamamen veya bir siire durdurulmasi, kiralanmasi, istirak kurulmasi, kapatilmasi veya
Ozellestirilmesi veya Kiralayanin iradesi disinda herhangi bir mevzuatla kira konusu taginmazlara
el konulmasi halinde sozlesme feshedilerek hiikiimsiiz sayilacaktir. Kiract bu durumda
Kiralayandan herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

Bu durumda tahliye edilen yilin kira iicreti= (Bir yillik kira ticreti /365 giin x kiralik
olarak kullanilan giin) lizerinden hesaplanarak alinir.

d) Bu sozlesme 11 maddeden ibaret olup, Kiralayan ve Kiraci tarafindan tam olarak
okunup anlagildiktan sonra .../.../20... tarihinde ... niisha olarak imza altina alinmustir.
Sozlesme Idari ve Teknik sartname ile birlikte hiikiim ifade eder. Asagida isimleri yazili
taraflar sdzlesmeyi ve ekli Idari ve Teknik Sartnamenin biitiin madde ve siklarini aynen kabul
etmis sayilirlar.

“KIiRACI” “KiRALAYAN”
TiIGEM
KARACABEY TARIM iSLETMESi MUDURLUGU
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